Az illetékszabalyok legfontosabb valtozasai

1. Ingatlanvagyonnal rendelkezo tarsasagban fennallo vagyoni betét szerzése

A 2010. januar 1-jén hatalyba 1€pé modositasok koziil kiemelt figyelmet érdemel, hogy a
valtozdsok nyoman a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték targykore kibdviil. A nevezett
1d6ponttél kezdddden ugyanis abban az esetben is illetékkotelezettség terheli a vagyonszerzot,
ha olyan tarsasagban fennall6 vagyoni betétet (részvényt, iizletrészt, szovetkezeti részjegyet,
befektetéi  részjegyet, atalakitott befektetéi részjegyet) szerez, mely tarsasag
ingatlantulajdonnal rendelkezik.

A visszterhes vagyonatruhdazasi illetékkotelezettség azonban csak attol az idéponttdl all be,
amikor a vagyonszerzé tulajdonaban 4ll6 vagyoni betétek aranya eléri az 6sszes vagyoni betét
75 szazalékat. Az illetéktorvényben nevezett kritérium teljesiilésének vizsgalatandl nem
elegendd arra tekinteni, hogy az illeték alanyanak tulajdonaban konkrétan hany szazaléknyi
vagyoni betét all. Az 0j szabdly kijatszhatosdganak elkeriilése érdekében a vagyonszerzd
vagyoni betétjeihez hozza kell szamitani - magénszemély esetében - a csaladtagjai
(hazastarsa, bejegyzett ¢€lettarsa, gyermek, sziildje), tovabba a vagyonszerzd és a nevezett
csaladtagok 6nalld vagy egylittes tulajdonaban gazdalkoddszervezet, valamint mindezeknek a
Tao-tv. szerinti kapcsolt vallalkozéasa tulajdonaban 4ll6 vagyoni betétek aranyat is.

Szintén az illetékkotelezettség kijatszhatosdganak elkeriilése érdekében volt sziikség az
értelmez6 rendelkezések (102. §) kozé a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag
fogalménak beépitése. Ennek hidnyaban ugyanis, holdingcégek, céglancolatok alapitasaval az
illetékfizetési kotelezettség elkeriilhetd lett volna. A nevezett definicio azt régziti, hogy azok
a tarsasagok is a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag fogalmi korébe tartoznak,
melyek valamilyen ingatlan tulajdonjogaval rendelkezd tarsasagban legaldbb 75 szazalékos
kozvetett vagy kozvetlen részesedéssel rendelkeznek.

Az értelmezd rendelkezés emellett kitér a kozvetett részesedés aranyanak meghatarozasara is.
Eszerint a megszerzett gazdalkod6 szervezet tulajdonaban allo6 gazdalkodd szervezetben
(koztes vallalkozéasban) fennall6 tulajdoni hanyadot meg kell szorozni a koztes vallalkozasnak
az ingatlantulajdonnal rendelkezé gazdalkodo szervezetben fennallo tulajdoni hanyadaval.

Amennyiben a megszerzett tarsasag tobb koztes vallalkozds utjan kapcsolddik az
ingatlantulajdonnal rendelkezd tarsasaghoz, a koztes vallalkozasonként megéllapitott
kozvetett részesedések aranyait ossze kell adni.

Ha viszont a megszerzett gazdalkodd szervezet és az ingatlantulajdonnal rendelkezd
gazdalkodo szervezet nem koztes vallalkozas, hanem tobb gazdalkod6 szervezetbdl allo
tulajdonosi lancolatbol (koztes tulajdonosi lancolat) all, az e szervezeteket 6sszekotd tulajdoni
részesedések szorzatat - tobb koztes tulajdonosi lancolat esetén a lancolatonként megéllapitott
szorzatok Osszegét - kell a kozvetett részesedés aranyanak tekinteni. A részesedés aranyanak
meghatarozasakor a kozvetlen €s kozvetett részesedéseket egyiittesen kell figyelembe venni.

fgy tehat amennyiben - a fent kifejtettek értelmében - megallapitast nyer, hogy a
vagyonszerzd (és a csaladtagok, valamint a tulajdonukban 4116 gazdalkodo szervezet, kapcsolt
vallalkozas) tulajdondban 4ll6 vagyoni betétek ardnya az ingatlanvagyonnal rendelkezd



tarsasagban eléri a vagyoni betétek 75 szazalékat, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell
fizetni.

Az illeték alapjanak meghatarozasakor a torvény ugy rendelkezik, hogy elsoként meg kell
hatdrozni a tarsasag tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon forgalmi értékét. (A forgalmi érték
megallapitdsanak szabalyai valtozatlanok.) A forgalmi érték megallapitasa utan - a
vagyonszerzd vagyoni betétjének aranyaban - kell meghatarozni, hogy mekkora ardny jut a
konkrét esetben az illeték alanyara. (Példaval szemléltetve, ha a vagyonszerz6 tulajdonaban
egy tarsasag Osszes vagyoni betétjének 80 szazaléka 4all, akkor az illeték alapja az
ingatlanvagyon forgalmi értékének 80 szazaléka lesz.)

Tekintettel arra, hogy az 1j szabdly hatokorének visszamendleges Kkiterjesztése nem
lehetséges, az illetékalapot csokkenteni kell azon vagyoni betétekre esd forgalmi értékkel,
melyet az illetékfizetésre kotelezett 6t évnél régebben, illetve 2010. januar 1-jét megeldzden
szerzett. Szintén csokkentendd az illetékalap azon vagyoni betétekre esé forgalmi érték-
résszel, melyeket az illetékfizetésre kotelezett 2010. januar 1-jét kdvetden de a toérvényi
feltétel bekovetkezését megeldzd 6t éven beliil, visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési
kotelezettség ala esé modon vagy illetékmentesen, tovabba, oroklés vagy ajandékozas Utjan
szerzett. (Azaz, ha a vagyonszerz6 2010. januar 5-én a mar meglevo 60 szazaléknyi vagyoni
betétje mellé tovabbi 20 szazalékot szerez, az illetékalapot a 60 szazalék vagyoni betétre esd
forgalmi értékkel csokkenteni kell.)

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasagban torténd vagyonszerzést - ha az
illetéktorvényben nevezett kritériumok teljesiilnek, azaz a jogiligylettel a vagyonszerzo
tulajdonaban levd vagyoni betétek aranya eléri vagy meghaladja az 6sszes vagyoni betét 75
szazalékat - az allami adohatosagnak az altalanos szabalyok szerint (azaz a szerzést kdvetd 30
napon) beliil be kell jelenteni. A bejelentéssel egyidejlileg azonban a vagyonszerzOnek
kozolni kell azon személyek azonositdo adatait is, akik a tdrsasdgban vagyoni betéttel
rendelkeznek, €s a vagyonszerzo - torvényben rogzitett - csaladtagjainak, illetve 6nallo vagy a
csaladtagokkal egytittes tulajdonaban allo gazdalkodo szervezetnek mindsiilnek.

2. Az illetékmentességek rendszerének atalakitasa

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték targykorének bdviilése indokolta néhany ponton az
illetékmentességi kor atalakitasat.

Ennek alapjan 2010. januar 1-jét6l nem kell visszterhes vagyonatruhazasi illetéket fizetni a
Tao-tv. szerinti kedvezményezett 4talakulds illetve részesedéscsere kovetkeztében torténd
vagyonszerzeések utan.

Az ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalldé vagyoni betét szerzésének 1) szabalya
nyoman boviilt az Itv. 26. §-a (1) bekezdésének q) pontjaban rogzitett illetékmentesség is,
eszerint nem keletkezik illetékfizetési kotelezettség az ilyen tarsasagban fenndllo vagyoni
betét kedvezményezett eszkdzatruhazas keretében torténd szerzésekor, ha a vagyonszerzé az
idézett jogszabalyhely altal rogzitett feltételeket vallalja és teljesiti.

Megszlinik azonban a vagyoni betét 6roklése utan 2009. december 31-¢ig igénybe vehetd
illetékmentesség, igy vagyoni betét 6roklése estén az 6rokosnek az altalanos szabalyok szerint
kell illetéket fizetnie. Az Itv. 17. §-anak c¢) pontja szerinti, 20 milli6 forint illetékalapig terjedd



mentesség - az ott szabalyozott feltételek fennalldsa esetén - a vagyoni betétek droklése esetén
is figyelembe vehetd.

A 2010. januar 1-jét6l hatdlyos szabalyok a kovetelés elengedése kapcsan korabban
alkalmazott illetékmentességi rendelkezéseket is kiterjesztik. Igy a mentesség az esetben is
alkalmazhat6, ha a kovetelést a pénziigyi vallalkozasok engedik el (kordbban kizardlag a
hitelintézet altal elengedett kovetelésre lehetett igénybe venni) annak érdekében, hogy a
maganszemély ados megélhetési ellehetetleniilését megeldzzék. Az illetékmentesség
nyilvanvaléan tovabbra is alkalmazhat6 a hitelintézetek 4ltal elengedett koveteléssel
bekovetkezd vagyonszerzésekre.

Emellett a jovoben abban az esetben sem kell a korabbi kotelezettnek ajandékozasi illetéket
fizetni, ha a hitel-, kdlcsonszerzodésével 6sszefiiggd, 10 ezer forint alatti szamlavezetési stb.
dijakbol szarmazé kovetelést elengedik a torvényben felsorolt pénziigyi tevékenységet végzo
intézmények.

A 15 millié6 forintot meg nem haladd forgalmi értékii 0j lakas szerzéséhez kapcsolodo
illetékmentesség, illetve a 30 millio forintot meg nem halad6 forgalmi értékii uj lakas
szerzéséhez kapcsolodo illetékkedvezmény alkalmazésa korében 1 szabaly, hogy a
rendelkezés alkalmazédsa soran valamennyi szervezetet vallalkozonak kell tekinteni, aki
vallalkozasi tevékenység végzésére jogosult.

Szintén fontos valtozéds, hogy az Itv. 26. §-a (1) bekezdésének p) pontjdban rogzitett
feltételeknek megfeleld mezdgazdasagi tevékenységet végzéd maganszemély nemcsak a
termdfold véséarldsa, hanem a cserével torténd szerzése esetén is igénybe veheti az
illetékmentességet.

3. Mértékvaltozas a visszterhes vagyonatruhazasi illeték korében

2010. januar 1-jétdl a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke a szerzett vagyon forgalmi
értékének 10 szazalékardl 4 szazalékra csokken. Abban az esetben viszont, ha a
vagyonszerzés targya ingatlan vagy ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennalld
vagyoni betét, akkor ingatlanonként 1 milliard forintig 4 szazalék, a forgalmi érték ezt
meghaladd része utdn 2 szazalék, de ingatlanonként maximum 200 milli6 forint. Ha valaki
egy ingatlannak csak meghatarozott tulajdoni hanyadat szerzi meg, akkor aranyositani kell az
illetékmértéket, illetve az illeték felso hatarat is.

Abban az esetben, ha a vagyonszerzd egy ingatlanhoz kapcsolédéan nem tulajdonjogot,
hanem vagyoni értékli jogot szerez, szintén aranyositani kell, vagyis az illetékalap olyan
hanyadara kell alkalmazni a 4 szazalékos mértéket, illetve a 200 milli6 forintos felsd
illetékhatar olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog
értéke képvisel a forgalmi értékben.

Gyakorlatilag ugyanezt az aranyositast kell elvégezni akkor is, ha valaki olyan ingatlanon
szerez tulajdonjogot, mely vagyoni értékii joggal terhelt.

Emellett modosul a lakéstulajdon szerzése utan fizetendd visszterhes vagyonatruhdzasi
illetékmérték is atekintetben, hogy a forgalmi érték 4 millié forintot meghalado része utan
nem 6 szazalék, hanem 4 szazalék illetéket kell fizetni. (4 millié forintig valtozatlanul 2
szazalék az illetékmérték.)



4. A Kkisvallalkozoi vagyon oroklési és ajandékozasi illetékalap-kedvezménye

2010. januar 1-jétdl jelentésen megvaltoznak az egyéni vallalkozasokra vonatkozé szabalyok.
A legmarkansabb moddositasnak az tekinthetd, hogy egyértelmiien elkiilonil az egyéni
vallalkozas és az egyéni cég. A nevezett valtozasok indokoltdk az illetékszabalyok
modositasat is, mely alapjan az egyéni vallalkozoi vagyon orokléséhez, ajandékozasahoz
kapcsolodo illetékalap-kedvezmény az egyéni cégek és az Itv. szerint kisvallalkozasnak
mindsiilé egyéb gazdasagi tarsasdgokban fennallé vagyoni betétek Oroklésére ¢&s
ajandékozasara is kiterjed a jovoben.

Az illetékalap-kedvezmény igénybevételének valtozatlan feltétele, hogy az 0Orokosnek,
megajandékozottnak  vallalni  kell, hogy a kisvallalkozast legalabb harom évig
tovabbmiikodteti. A kedvezmény alkalmazasanak tovabbi kritériuma, hogy a vagyonszerzd a
szerzéstol szamitott 30 napon beliil a vallalkozasi tevékenységet egyéni vallalkozoként
megkezdje, illetve a vallalkoz6i vagyont egyéni cégébe vagy tobbségi tulajdonaban allo
tarsasagaba apportalja.

Az illetékalap-kedvezmény igénybevételérél nyilatkozni kell, 6roklés esetén a hagyatéki
targyalason a kozjegyzo6 eldtt, ajandékozasnal pedig kozvetleniil az dllami adohatosag részére.

A kedvezmény mértéke nem valtozik, igy a tuléld hazastars az illetékalapot 50 szdzalékkal,
maximum 5 millio forinttal, egyéb vagyonszerzd az 6t terheld illetéket 25 szédzalékkal,
maximum 2 és fél milli6 forinttal csokkentheti.

Amennyiben beigazolddik, hogy a vagyonszerzd az 4altala vallalt feltételeket - kiilso,
elharithatatlan ok hidnyaban - nem teljesiti, az illetékteher-csokkentés dsszegének kétszeresét
koteles utodlag megfizetni.

A kisvallalkozas vagyoni betétjének oOroklésére illetve ajandékozéasara is tekintetében
illetékalap-kedvezményre az jogosult, akinek oOnalléan vagy a tobbi vagyonszerzdvel
egylittesen tulajdondban levo vagyoni betétek aranya meghaladja az 6sszes vagyoni betét 50
szazalékat és természetesen nyilatkozatban vallalja, hogy a kisvallalkozast legalabb harom
évig tovabbmiikodteti, és a megszerzett vagyoni betétek ardnyat nem csokkenti.

Tekintettel arra, hogy 2010. januar 1-jétdl az egyéni vallalkozok nem lesznek kotelesek a
véllalkozoi igazolvany kivaltasara, a korabbi feltételt, mely szerint az egyéni vallalkozoi
tevékenységet egyéni vallalkoz6i igazolvannyal kell folytatni, torolték. Ebbol kdvetkezden a
tevékenység-folytatas kritériumdnak teljesiilését az allami adohatdsag hivatalbol ellendrzi
minden olyan iigyben, mely 2010. januar 1-jét kovetéen indul, vagy a kedvezmény
feltételeként vallat haroméves id6tartam 2010. januar 1-jén még nem jart le.

5. Valtozasok az eljarasi illetékek korében

A birosagi eljarasi illeték utolagos elszamolas korében torténd rendezése 2010. januar 1-jétdl
a tarsasagnak nem azt kell igazolni - a kérelem benyujtasakor -, hogy az elmult 12 honapban
legalabb 1 ezer olyan birdsagi eljarast kezdeményezett, melyben a fizetendo illeték Osszege
nem haladta meg a 10 ezer forintot, hanem minddsszesen annak igazolasa sziikséges, hogy
legalabb 1 ezer birdsagi eljaras meginditasara sor keriilt.



Valtozik tovabba a feliigyeleti intézkedés iranti kérelem utan fizetendd eljarasi illeték
mértéke. Igy a jovoben a kérelem utdn nem 15 ezer forintot, hanem a fellebbezésért fizetendd
illetéknek megfeleld dsszeget kell az adozdknak fizetnitik.

A joggyakorlatban felmeriild egyes problémak orvosldsa érdekében keriilt sor annak
bevezetésére, hogy ha a masodfokt hatarozat jogszertiségérdl rendelkezd birdsagi dontésben
nem rendezik azt a kérdést, akkor akar a kdzigazgatasi hatésag is donthet a fellebbezési illeték
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Az eljarasi illeték visszatéritésére vonatkozo szabalyok egyszeriisitése miatt indokolt azon 1j
szabaly beiktatasa is, mely szerint az dnkorményzati adoéhatosag és az elséfokti vamhatosag
jogszabalysértd hatarozata ellen benyujtott fellebbezés illetékét az illetékbeszedési szamlaval
rendelkezd dnkormanyzati adohatdsag, illetve elséfokt vamhatosag tériti vissza.

6. Egyéb moédositasok

2010. januar 1-jét6l lehetéség nyilik arra, hogy az 4allami adohatéosdg ne csak az
illetékfizetésre kotelezett kérelmére, hanem hivatalbol is tordlhesse az adozoé folydszamlajan
fennall¢ illetékkotelezettséget akkor, ha a jogligyletet a felek kozds megegyezéssel, az eredeti
allapot helyre allitasaval megsziintetik, vagy az erre jogosult a jogiigylettdl elall, és err6l az
allami adohatosag tudomast szerez.

A lizingcégek tevékenységének tovabbi preferdldsa érdekében a jovOben az
ingatlanforgalmazasi céli vagyonszerzésekhez kapcsolodo illetékkedvezmény, illetve a
gépjarmiivek forgalmazasahoz kapcsolodo illetékmentesség igénybe vételekor valamennyi
lizingcég élhet a kedvezd illetékszabalyokkal, melyek a PSZAF altal kiadott engedély
birtokdban miikodnek.

A gazdasagi valsag hatdsainak enyhitése érdekében sziiletett tovabba néhany atmeneti
szabaly.

Ennek keretében mentes a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol a szabalyt el6ird
torvények hatalyba 1épése ¢és 2012. december 31. kozott illetékkiszabasra bejelentett
iigyekben az ingatlanok, valamint a gépjarmiivek, potkocsik un. visszlizing ligyletben torténd
megszerzese.

Emellett kérelemre két évvel meghosszabbodik azon vagyonszerzok esetében a vallalt feltétel
teljesitésére nyitva allo hataridd, akik 2004. oktober 1. és 2009. majus 31. kozott jelentettek
be illetékkiszabasra azt a vagyonszerzésiiket, mely utan az épitési telek lakohazzal torténd
beépitését célzo illetékmentességet kivantdk igénybe venni. Szintén plusz két év all azon
ingatlanforgalmazok, ingatlanok pénziigyi lizingjét végzé cégek rendelkezésére, melyek az
Itv. 23/A. §-aban foglalt illetékkedvezményt vették igénybe, €s a vagyonszerzést 2006.
oktober 1. és 2009. majus 31. kdzott jelentették be illetékkiszabasra.



